URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i

1"1 uredenje prostora
Broj, 03-333/23-21711
Kotor, 12.10.2023.g.
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadleZzan za postupanje),
na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”,
2. broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1. Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne]
samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21, 151/22),
podnijetog zahtjeva SuvajdZi¢ — Vukovi¢ Nade izdaje:
3 URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehnicke dokumentacije
za rekonstrukciju postoje¢eg objekta u postojeéim gabaritima na lokaciji koju €ini
4, kat.parc. 435 KO Skaljari I, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor ("Sllist CG” — br.
95/20).
5. PODNOSILAC ZAHTJEVA: SUVAJDZIC — VUKOVIC NADA
6. POSTOJECE STANJE
Uvidom u LN br. 865 utvrdeno je sljedece:
L na kat. parc. 435 KO Skaljari | evidentiran je objekat br.1 — drustvena stambena zgrada,
spratnosti P1, povrsine (gabarit) od 54 m2;
- na kat. parc. 435 KO Skaljari | evidentiran je objekat br.2 — pomoéna zgrada, spratnosti
P1, povrsine (gabarit) od 17 m2;
Ukupno: P=71 m2
7. PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne [okacije je stanovanje (S) - u odmaku od 100-1000 m, van cezure.

Ovim Planom se omoguéava rekonstrukcija/obnova svih postojecih objekata, tradicionalne]
i savremene gradnje, izgradenih u skladu sa zakonom, u postoje¢im gabaritima i utvrduju
se sliedeéi opsti uslovi za njihovu obnovu/rekonstrukeiju:

- Pod zadrZzavanjem postojeceg gabarita se podrazumijeva da se tokom rekonstrukcije
zadrZzava postojeéi oblik kuce, postojece dimenzije kuce (posebno se naglaéava1
zadrZzavanje fasadnih visina, Sirina i drugih dimenzija, odnos punih zidnih povrs§ina i otvora
i sl.) oblik i nagib krova.







7.2.

Pravila parcelacije
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Postojeca parcelacija.
Predmetnu lokaciju &ini kat. parc. 435 KO Skaljari | u povrsini od 71 m2.

Za predmetnu lokaciju omoguéava se rekonstrukcija postojeéeg objekta u postojeéim
gabaritima.

Ovim planom predvida se minimalna veliéina parcele za gradnju u naseljima od 350
12, a za dvojne objekte 600 m2.

'/lanistic":ki indeksi: - indeks zauzetosti: postojedi
- indeks izgradenosti : postojeci
- spratnost : postojeca

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji oblekata ("SluZbeni llist CG", br. 64/17,
44/18, 63/18; 11/19, 82120, 86/22 i 04/23) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanisticko - tehnickim uslovima i smjemnicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti dio ili djelovi jedne ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe
katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanisti¢kih parcela, dio jedne ili djelovi vise
urbanistickih parcela odredenih elaboratom parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistitko - tehni¢kim uslovima,
mjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanistitko - tehniékim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.”

Koordinate predmetne lokacije:

U H
6563336.89 4697434.1
6563336.34 4697/438.29
6563335.86 4697445.34
6563338.98 4697445.56
6563340.76 4697445.68
6563343.74 4697445.88
6563344.22 4697438.83
6563341.18 4697438.63
6563341.55 4697434.19
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7.3. |Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Postojeca.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAOI

8. DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale, Na osnovu sadrzaja "Privremene
eizmoloSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
weizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazeéim Tehnickim
mormativima za izgradnju objekata u seizmiékim podrudjima na teritoriji Crne Gore i
izllaZzava oéekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
dina, sa vjerovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
3.2 %, §to je priblizno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slu¢aj
10 % vjerovatnoée prevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata.
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Zastita od pozara

Preventivha mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na sto vecem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijecilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
| biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu,
’ odnosno gasenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mreZom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl. list SFRJ br. 30/91).
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
‘ vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i
03/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG" br.
8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).
Shodno Slanu 9 Zakona o zastiti | zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" br. 34/14, 44/18) pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnju objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za
radne | pomoéne prostorije i objekta gdje se tehnoloSki proces obavlja na otvorenom
prostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektim zadatkom.

Q. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
/

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povrSina unutar urbanih podrugja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrSina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namijeni; odrZzavanja, ouvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecéih zelenih povrsina.
Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 m2/stanovniku. Ovo vaZi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a naroéitl zatvorenih stambenih blokova
povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 m2/stanovniku, dok aktivne rekreacione povrsine
treba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je miSlienje o potrebi izrade HIA studije br.05-229/2023-3 od
28.09.2023.god. i RjeSenje o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju postojeceg
objekta na lokaciji koju &ini kat.parc. 435 KO Skaljari |, br.UP/I-05-909/2023-3 od
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28.09.2023.god. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podruéna jedinica
Kotor.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sliedece mjere:

“Mjere Il - djelovi istorijskih naselja sa savremenom urbanizacijom Dobrota, Ljuta,
Prcanj, Stoliv, Kostanjica, Morinj, Lipci, Strp, Risan, Orahovac, Muo, Skaljari

Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u ¢jelinu;

lzgradnja novih objekata moguéa je progudéavanjem veé izgradenog tkiva, pod uslovima
koji ¢e se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti od njenog znacaja i karakteristika
naselja;

Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena i vrijednostima graditeljskog
lieda;

a naselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinaéne objekte koji su ved
gradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom, bojom, i sl. ne
odgovaraju kriterijumima i mjerilima zastiéenog podruéja i vizuelno ga devastiraju, treba
izraditi sanacione planove i projekte.”

| Sastavni dio konzervatorskih uslova je miSljenje da nije potrebna izrada pojedinaéne]
Procjene uticaja rekonstrukcije postoje¢eg objekta na lokaciji koju €ini kat.parc. 435 KO
Skaljari 1, na kulturnu bastinu (HIA).

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske
ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadleZzni organ za zastitu
spomenika kulture, kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao
integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin kojim
se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znadaja), i dosljedno
sprovode reZim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zaétiti kulturnih dobara i Zakon
o zastiti prirodnog i kulturno - istorijskog podrugja Kotora a takode u skladu sa
dokumentima koji su donesSeni za ovaj prostor.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

/

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnitku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za fazu elekiroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeéa.
Mijesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade
tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.
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17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojeée saobraéajnice (kat.parc. 438 KO Skaljari |
nekategorisani putevi), uz uslove nadleZznog organa.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Adresa web portala hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
. zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da

Na sajtu hitp:// www.ekip.me/requlativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.

Saijt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elekironske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

%
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JPOTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

EO__LO&":KIH, HIDROGI::OLOéKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

iz

/

19.  |POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20. [URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanistiCke parcele S .
Kat.parc. 435 KO Skaljari |

Povrsina urbanistiCke parcele Povrsina lokacije P= 71 m2
Maksimalni indeks zauzetosti Postojeci gabariti prema L.N.
Maksimalni indeks izgradenosti Postojeci gabariti prema L.N.

Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP) Postojeéa BGP

svojstva podrudja

Maksimalna spratnost |Postojeca spratnost prema L.N.
objekata
Maksimalna visinska Postojec¢a visina objekta.
kota objekta
Parametri za parkiranje |/
odnosno garaziranje

vozila
Smjernice za oblikovanjelU skladu sa Rje$enjem o konzervatorskim uslovima br.UP/I-05-
i materijalizaciju, 009/2023-3 od 28.09.2023.godine izdatim od strane Uprave za

posebno u odnosu na  [zastitu kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor.
mbijentalna

Uslovi za unapredenje [Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je
energetske efikasnosti |koristiti direktho sunéevo zraéenje kao neiscrpan izvor
energije i to na sljedeée nacine;

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivho: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske ¢elije za proizvodnju elektri¢ne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi rac¢una o:

- Orijentaciji objekta, pri ¢emu staklene povrSine treba
koncentrisati na juZnoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi
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reba maksimalno smanijiti da se ograni¢e toplotni gubici;
Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i spre€avaju prodor suncevih zraka ljeti
(kada je Sunce visoko) ¢ime se vrSi redukcija potreba za
odatnim hladenjem prostorije i podize energetska efikasnost
objekta.
Primjeni elektricnih roletni i zavjesa koje spreCavaju prodora
oplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
Nagibu krovnih povrSina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;
PoloZzaju objekata u odnosu na zasjenCenost, izloZenost
ominantnim vjetrovima;
Oblikovanju objekata prilagodavanjem za kori§cenje sunceve
nergije i dr.

Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema;
Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih
istema, antikorozivnoj zastiti, normalnom | dodatnom
optereéenju na osnovnu konsktrukciju objekta.
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobiCajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju elektriéne energije pomoéu ovih sistema, potrebno
je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih,
konomskih i ekoloskih parametara. Koristiti “daylight” sisteme
koji koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenjel
vjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

avremene tehnologije
Solarni krovovi

\/eoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike]
opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnijel
da sami krovovi budu prekriveni novim solarnim plo¢icamal
umjesto da se na postojeée krovove stavljaju dodatni solarni
paneli. Solarne plo€ice mogu imati i elemente za grijanje poput
onih za grijanje stakala automobila, za toplienje snijega s
krovova, kao i za stvaranje i skladidtenje energije.

7
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Mehani¢ka otpornost solarnih plogica je veoma velika,
dokazano je da su prilkom mehani¢kog udara otpornije od
klasiénih krovova od opeke, gline, drveta. U slucaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i cijelg
drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke, manju potrebu za
uvozom elektricne energije, samim tim manju zavisnost od
drzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom elektri¢ne
energije, a kao jedna od kljucnih prednosti s obzirom ng
globalni problem zagadenosti Zivotne sredine, je ¢injenica da jg
to ekoloski prihvatljiva energija, u Cijem procesu proizvodnje
nema negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na to da je idejal
da se viSak proizvedene energije skladisti za kori§¢enje po
potrebi, na taj nadin bi se moglo uticati na rastereéenje
elektroenergetske infrastrukture, manje gubitke proizvedene

energije, a samim tim i daleko veéu efikasnost.
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NAPOMENA: Prije podnosenja prijave za gradenje objekta potrebno je regulisati imovinsko-
pravne odnose.

21. |DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- urbanisticko - gradevinskoj inspekciji

- arhivi
22, . OBRAB[VAE_:I }
. NRBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:
%[z SAMOSTALNA SAVJETNICA | SAMOSTALNA SAVJETNICA I
y- i [;gqadonié dipl.ing.arh. Jelena ardzi¢, dipl.prav.
l':‘su:\' @ / }
] f.}/"/'/ j / - ‘/
237 OVLAS(;/ENO SLUZBENO LICE: S ETARKA
: Jelen novic, dipl.ing.pejz.arh.
N ]
24. potpis ovlaSéénog sluzbenog lica
25, PRILOZI
- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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LEGENDA

@ @ GRANICA OBUHVATA GUR-a

GRANICA MORSKOG DOBRA

OBALNA LINLIA

GRANICA PLANSKIH JEDINICA

CEZURA STROGO

POVRSINE ZA STANOVANJE

POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOST)
POVRSINE ZA TURIZAM

POVRSINE MJESOVEITE NAMJENE
ZASTICENA KULTURNA DOBRA

POVRSINE ZA KULTURU

POVRSINE ZA SKOLSTVO [ SOCIJALNU ZASTITU
POVRSINE ZA SPORT | REKREACIIU
POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
POLJOPRIVREDNE POVRSINE

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTUKTURE
POVRSEINE ZA GROBLJA

POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE
POVRSINE KOPNENIH VODA

POVRSINA MORSKOG DOBRA

LOKACIJA ZA MARIKULTURU

PARKING

GARAZA

PLOVNI PUT

MEDJUNARODNA LUKA

LOKALANA LUKA

MARINA

SIDRISTE

KRUZER TERMINAL

SVUJETIONIK
GRANICNI POMORSKI PRELAZ

STAJALISTE JAVNOG BRODSKOG SAOBRACAJA

JAVNI MORSKI TRANSPORT
RIBARSKE POSTE 1 UZGAJALISTA

OBALNI ODMAK 100m OD CBALNE LINIJE PO PPPNOPCG
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IZGRADJENA QBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENITI
MOGUCA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA
MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMIENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE

MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE

MOGUCA ADAPTACLIA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIJE

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIJE TE UZ DODATNE MJERE

BEZ ADAPTACIIE

—— USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA
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PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
. OPSTINE KOTOR

Naruéilac: ‘ ' - radivaé:
\fi@ MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
: | TURIZMA CRNE GORE

W Proleterske brigade 19, 81000 Podgorica, Cma Goma

VLADA CRNE GORE

Rukovodilac izrade plana-odgovorni planer:
»SLCG" br. 82/18 Odluka broj: 07-6081

Cav.Dott Arch. Miaden Kreki PROSTORNO URBANISTIGKI PLAN
Dio planske dokumentacije: OPSTINE KOTOR
URBANIZAM
Prilog: "Sl. list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.

Odluka o donoSenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.
GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE - |

PLAN NAMJENE POVRSINA -
PLANSKA JEDINICA SKALJARI Razmijera: 1 _2500 Broj priloga: 1 033
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LEGENDA

Il cruoevnso massTE

] roveéine zaTLAzam

[ PovRSINE ZAINDUSTALIL | FROIZVODNIY

B POVRSINE CSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUIKTURE | GEUEXATA
S POVRSINE ZAGRORLIA

= POVRIINE ZAGBRADU, SANACII | SKLADKSTENE BTPAD

TR POVRENE | GBJERTI QITALE INFRAS TRUKTURE

KONCESIONA PODRRICIA

] LERETA MENERALNIH SIROVINAR POVRSINE EXSPLOATAGIONH POLIA
wll} POSTOECA RBEKASTRUKTLRA

MJERE - LEGENDA
H  Miere 1 - Istorijski gradovi
Mjere 11 - Istorijska haselja du¥ obale ukljufwud i lzgradenu ebalu

I 3jere 10 - Djelovi naselja sa urk
- Mjere I¥ - Kultiviszna obradiva imanja w okviru istorijskih naselja

’ - Mjere V + Priradnl ofuvani pejzaf u granicama svjetske baitine

® ® @ ®Granica Optine Kotor

Prirodne | kulturno-istoriiske podrufje Kotora
(Svjetska badtina)

ZaStifena okolina Prirodnog | kulturno-istorijskog

— podrutia Kotora (Bafer zona)

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Ubiadwac:
‘g.é MINISTARSTVO OBRZIVOG RAZVOJA
] L TURIZMA GRME GORE
CRHE GORE ¢ Prosmmras s Bogase 15, 41000 Pogo, e G-
| Rukovoddac zrade planz-odgovorni plzner;
LSLOG" br 82118 Odiuka brof: 076081
Cav.Datt Arch. Miaden Kralis PROSTORNO URBANISTIEKI PLAN
Do planshke doxumenacse: OPsTlNE KOTOR
URBANIZAM
Pnicg 1. kst GG, br. 952020 od 17.09.2020.
Podruty Kotors - myse zaéiie - prakdep sa planicanim Odiuka o donobenu. br. 07-4012 od 12.08.2020
gradevinakom prvrkngers.
Rarmiera] : 25000 i pricge: 8b1




Gradanski biro opitine Kotor_ |

. ! ) "
?' Hrimljeno: /LD(,O pr')ﬂ)\: L _L Lo Al A
{Uiganizationa| Jedmsd.ci Rednibroj [Prlog  [Veijednost
ipien |¥lasifhacioni znzk

| .
Crna Gora L oL —| Y53 Z_r WIEEE Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

- , & 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zadtitu kulturnih dobara cel: 4380 35 395 834

Padruéna jedinica Kotor e-mail: spomenici@t-com.me

Br: UP/1-05-909/2023-3 28. septembar 2022.godine

Uptava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
sta vanje i uredenje prostora, Opstine Kotor, br. 03-333/23-21711 od 12.09.2023.
ne, dostavljenog 13.09.2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05-909/2023-1,
davanje konzervatorskih uslova za rekonstrukciju postojeéeg objekata, na lokaciji
ju &ini kat.parc.435, KO Skaljari |, u zahvatu PUP-a opdtine Kotor, saglasno &lanu
102 stav 2 i ¢l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br.
49/10, 40/11, 4417, 18/19), te ¢&l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku
(,Sl.list Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju postojeéeg objekata, na lokaciji
koju ¢ini kat.parc.435, KO Skaljari [, u zahvatu PUP-a opstine Kotor

1. Rekonstrukciju predmetnog objekta predvidjeti kroz uskladivanje arhitektonskih
karakteristikama predmetnog objekta sa minimalisti¢kom arhitektornskom izrazu
bez nametljivih formi;

2. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama
gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teziti kamufliranju i imitaciji
(postavljanje kamenih obloga preko savremen konstrukcije), ve¢ autentiCnim
izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju (pr. natur beton kao zavrSna obrada
fasade ili fasada malterisana malterom koji sadrzi mljevenu opeku i slicne
obrade).

3. U zavrSnoj obradi fasade koristiti neutralne boje zagasitih i tamnih tonova
(zemljane tonove, boja kamena, siva), bez upotrebe jakih, vizuelno nametljivih
boja;

4. Na fasadama ne treba koristiti reflektujuce ili bojano staklo, ostakljivanje vrsiti
bezbojnim prozorskim staklom.

Sadrzaj Konzervatorskog projekia je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na ‘
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu, potrebno
je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

s




Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kKulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,

stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor, br. 03-333/23-21711 od 12.09.2023., ’Q

b
-

godine, dostavljenog 13.09.2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05-909/2023-%,
za izdavanje konzervatorskih usiova za rekonstrukciju postojeéeg objekata, na lokad|]
koju &ini kat.parc.435, KO Skaljari |, u zahvatu PUP-a opétine Kotor, konstatu
sljedece:

Predmetna katastarska parcela, nalazi se u sjevernom dijelu katastarske opstine
Préanj | i predstavlju integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Prostor u okviru kojeg se nalaze
predmetne parcele je Studijom zastite kulturnih dobara na podrudju opstine Kotor
prepoznat kao dio naselja sa dominantnom savremenom urbanizacijom. Na navedenoj
parceli nalazi se savremeni objekat;

Shodno Nacrtu urbanisticko — tehni¢kih uslova, na opisanom prostoru moguda je
rekonstrukcija postoje¢eg objekata u postojeéim gabaritima;

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrué&ju opstine Kotor za predmetni prostor
predvidene su:

MJERE Il - DJELOVI ISTORIJSKIH NASELJA SA SAVREMENOM
URBANIZACIJOM

- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu;

- Izgradnja novih objekata moguca je poguscavanjem vec izgradenog
tkiva, pod uslovima koji ¢e se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti
od njenog znacaja i karakteristika naselja;

- Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena i
vrijednostima graditeljskog nasljeda;

- Ogranigiti visinu novih objekata na maksimalno tri vidljive etaze

- Za naselja, djelove naselfa, grupacije objekata i pojedinacne objekte
koji su veé izgradeni, a svojim gabaritima, arhitekfonskom formom,
materijalizacijom, bojom, i sl. ne odgovaraju Kriterijumima i mjerilima
zasticenog podrucja i vizueino ga devastiraju, treba izraditi sanacione
planove i projekte.

Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi ofuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora Kkoji cini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora,
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski
uslovi.
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v Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Praviinikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44117, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(&lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shgdno izloZzenom, rijeSeno je kao u izreci.

UTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja ima se pravo Zalbe
inistarstvu kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se
preko ove Uprave.

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

Yo ; A GORA 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu ku lturmgﬁ_&%;”“ opsiine Kafor tel: +382 32 325 833
Podruéna jedinica Kat@ifieno; 1o fo. ng'ﬁ é-mail: spomenici@t-com.me
[Crganizaciona|edicsrvem . |Redmibrol fimlog | Vrijednost l
jedinica  [Klasifkacipei znak
1S

Opstina Kotor

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora

0¥ ostupajuéi po Vasem zahtjevu, br. , br. 03-333/23-21711 od 12.09.2023. godine,
dostavljenog 13.09.2023. godine i zavedenog pod brojem 05-229/2023-1, za davanje
misljenja u pogledu potrebe sprovodenja postupka pojedinacne procjene uticaja
rekonstrukcije postojedeg objekata, na lokaciji koju &ini kat.parc.435, KO Skaljari I, u
zahvatu PUP-a opstine Kotor, na bastinu, a nakon uvida u dostavljenu i raspoloZivu
dokumentaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna katastarska parcela, nalazi se u sjevernom dijelu katastarske opétine
Préanj | i predstaviju integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podru¢ja Kotora
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Prostor u okviru kojeg se nalaze
predmetne parcele je Studijom zadtite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor
prepoznat kao dio naselja sa dominantnom savremenom urbanizacijom. Na navedenoj
parceli nalazi se savremeni objekat;

: ’ 1
Br: 05-229/2023-3 ' oL— | 7% / ~ | 20411 28. sgptembar2023.godine

Shodno Nacrtu urbanisti€Cko — tehnickih uslova, na opisanom prostoru moguéa je
rekonstrukcija postojeceg objekata u postojeéim gabaritima;

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
predvidene su:

MJERE Il - DJELOVI ISTORIJSKIH NASELJA SA SAVREMENOM
URBANIZACIJOM

- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu;
- Izgradnja novih objekata moguca je poguséavanjem vec izgradenog |
tkiva, pod uslovima koji ¢e se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti |

od njenog znacaja i karakteristika naselja;

- Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena i
vrifednostima graditeljskog nasljeda;

- Ograniéiti visinu novih objekata na maksimalno tri vidljive etaze |

- Za naselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinaéne objekte
koji su vec izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom,
materijalizacijorn, bojom, i sl. ne odgovaraju kriterijumima i mjerilima
zasticenog podrucja i vizuelno ga devastiraju, treba izraditi sanacione
planove i projekte.




Uzimajuéi u obzir sve navedeno, konstatovano je da je dostavljeni Nacrt urbanisticko
tehnickih uslova uskladen je sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podruéju
opstine Kotor.

S tim u vezi, konstatovano je da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene uticaja za
rekonstrukcije postojeé¢eg objekata, na lokaciji koju &ini kat.parc.435, KO Skaljari 1, u
zahvatu PUP-a opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) pod uslovom da se pribave
Konzervatorski uslovi od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Obradili:
Sofija Hajrizaj — arhitekta
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

; W604-319/23-2484 Kotor, 17.10.2023.godine
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etarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i sabora¢aj Opétine Kotor, na
ovu ¢l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
7/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i &l. 13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crme Gore - opétinski propisi”, br. 046/19), rieSavajuci po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora u ime SuvajdZi¢ Vukuovié
Nada za gradnju objekta na kat par 435 K.O.Skaljari |,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 435 K.O. Skaljari | koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/23-2484 od 16.10.2023. godine kojim traZi da
se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 435 K.O. Skaljari 1 sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva re$enja.

Uz zahtjev je priloZzeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/l 0303-333/23-21711 od 12.10 .2023 .
godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u dispozitivu,

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjesen;ja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro racun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENO SLUZBENO LICE

MNVESTWORU
" 2.Vodnoj knizi
3.Arhivi
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ot Primljeno: / - A §
Organizaciona Tedimstvent Rednibroj (Palog  (Vrijednost
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O}, g@%/ r'-( #4/ Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora

Opétina Kotor ( 3 tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i sacbraéaj privieda@kotor.me
www . kotor.me
UP/I Br: 1606-341/23-2483 Kaotor, 18.10.2023.godine
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.4 »\Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobra¢aj Opstine
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/thg'a na osnovu élana 8. Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-

ebspnski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢l. 13. Odluke o organizaciji i
inu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opétinski propisi 060/22) i PUP-a Opétine
Kotor (,SI. list CG", broj 95/20), a rie$avajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPS$TI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta u postojecim gabaritima na lokaciji
koju &ini kat. parc. 435 KO Skaljari I, prema Predlogu parcelacije izradenom od strane
priv. drustva GEOMET doo Kotor, u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor (,S!. list CG" br
95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu sacbraéajnu povrsinu;

Kolske ulazelizlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefiziaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjeackih
prelaza, stajalidta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja,;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljuéka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulaskufizlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnicka vozila ili mjerodavna vozila (turistiCke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
odekivanog intenziteta kolskog i pjesackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljededi:

. Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokaini uslovi: min. 8pm, mak.13pm});
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (iokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
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- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazedim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bognih smetnji,

dimenzionisati prema vazec¢im normativima;

10. Vadikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljuéka UP na sacbracajnicu uraditi

. "d.rfas ho’fi Z

m’:;zaq isnosti od namjene parcelefa, planiranog sadrZaja i odekivanog intenziteta
Jf_g%lé@ i pjeSackog saobracaja;

1 syaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehnitku dokumentaciju prikljucka na
\ty(lr@“ obracajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin prikijugka) i projekat vertikalne i
talne signalizacije;

racajno tehnicku dokumentaciju prikljutka i parkinga, uraditi  saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije pocCetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linile prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa totkova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanije | uredenje prostora Opétine Kotor obratio
se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/23-2483 od 16.10.2023. godine
kojim se trazi da se izdaju saobra¢ajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta u postoje¢im gabaritima na lokaciji
koju &ini kat. parc. 435 KO Skaljari |, prema Predlogu parcelacije izradenom od strane
priv. drustva GEOMET doo Kotor, u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor (,Sl. list CG" br
95/20).

Uz zahtjev su prilozeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor broj 03-333/23-21711 od 12.10.2023.
godine.
Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu. ]

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja mozZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema riesenja. Taksa za ovo rie§enje shodno Odluci o lokalnim administrativnim

taksama, naplac¢ena je.

Dostavljeno:

Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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PREDMET: Odgovor na Va3 zahtjev broj: 03-333/23-21711 od 13.10.2023.god.
(zaveden u ovom Preduzeéu pod brojem 5495 od 18.10.2023. godine).

Postovani,

Na Va3 zahtjev, u skladu sa urbanisti¢ko tehnitkim uslovima, dostavljamo Vam uslove
neophodne za izradu tehnicke dokumentacije.

Zainteresovano lice: SuvajdZi¢- Vukovié¢ Nada

Prilog: Projektno — tehnicki uslovi (4 primjerka)

S postovanjem,

InZenjer za mapiranje i Sef sluibe za razvoj, VD lzvrini Direktor

azuriranje GIS-a %

Cavor Teodora Markovi¢ Buro

Dostavljeno:
- Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor
- Arhivi
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%% Kotor: J@ 0 f_é

ovu priloZenih urbanistitko — tehnigkih uslova broj: 03-333/23-21711 od 12.10.2023.godine,

vedenih u ovom Preduzecu pod brojem 5495 od 18.10.2023. god.} izdatih od strane ,,Sekretarijata za

urbanizam, stanovanje i uredenje prostora” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnicke dokumentacije za

10.
11.

rekonstrukciju postojeceg objekta u postojecim gabariima, na lokaciji koju gini kat. parcela 435 KO Skaljari |,
u'zahvatu PUP-a Opitine Kotor (“Sllist CG”- broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI
VODOVOD v ‘-
Minimalni pritisak na mjestu pnkljucenja iznosi cca 4 bara.
Objekat na predmetnoj parceli je priklju¢en na vodovodni cjevovod. Potrebno je izmjestiti postojeéi
vodomjerni $aht na granicu parcele. Ukoliko je ‘projektomn potreban veci vodovodnl priklju¢ak, izvrsiti
rekonstrukciju postojeceg vodovodnog prikljutka. v
Za vodovodni prikljucak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u Sahtu
ili Zidnom ormaricu. Vodomjerni $aht odnosno zidni ormari¢ mora biti postavl jen na granicu parcele,
na mijestu gdje prikljucni vod prelazi sa javne na privatnu parcelu. Poklopac $ahta mora biti metalni,
preénika 600mm, za lako saobracajno opterecenje, zbog toga ovaj Saht ne postavljati na parking niti
kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti “kugla ventile”. Vodomjeri moraju
biti dostupni | ne smiju biti zakljucani.
Ukolikoobjekat ima vile stambenih “ifili poslovnih Jedln:ca za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer. na pristupaénom mjestu {kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji protivpo¥arna mresa
(hidrantska, sprinkler), za nju predvidjeti poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomjerom, osim
ako sanitarni i protivpoZarni vodomjeri nuesu istih ‘'dimenzija. U tom siucaJu dovoljan je jedan
zajednicki vodomjer. - -
Ukaliko je projektom predv:dena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.
Na prikljucku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zatitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil). . ! '
Obaveza investitora je izgradnja prlldjucnog vodovodnog cjevovoda od mjesta prikljuenja do
vodomjernog 3ahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.
Glavni projekat instalacija vodoveda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadr¥i detaljnu izomeétrijsku $emu sa Jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i pre€nicima cijevi, kao i detalj vodomjernog %ahta.
Radove na prikljucenju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzeée.

KANALIZACUA
Objekat na predmetnoj parceli je prikljuen na kanalizacioni sistem.

Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, 5to znali da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano priklju€enje izmedu njih.
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Prikljuenje objekta na kanalizacioni sistem moie izvriiti iskljugivo ,Vodovod i kanalizacija” doo Kotor
ili druga gradevinska firma pod nadzorom ovog Preduzeda u skladu sa opstinskom Odlukom o
kanalizacionom sistemu.

. Za kanalizacione 3ahtove je zabranjeno kori¥¢enje prefabrikovanih betonskih cijevi za atmosferske
propuste ispod puta, debljine zida manje od 20cm.

. Za objekte koji su priklju¢eni na javni kanalizacioni sistem, zabranjena je upotreba septickih jama.

. Zabranjeno je prikljucivanje bazena na kanalizacioni sistem.

. Za kanalizacioni priklju¢ak potrebno je da postoji revizioni kanalizacioni 3aht udaljen max. 1 m od
granice parcele. Saht treba da bude pristupa¢an za sluaj intervencije.

. Kanalizacioni sistem na kojem je moguce izvrsiti prikljucenje je prikazan na skici u prilogu.

. Prikljuenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata, odnosno prostora, koji ispustaju
vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sli¢nih materija, vriiti preko separatora masti.

19. Da biobjekat bio gravitaciono prikljuten na kanalizacioni sistem, kota najnizeg odvoda u objektu mora

biti viS%a od kote poklopca prikljuénog okna min. 30cm u protivnom potrebno je prepumpavati
otpadnu vodu,

OPSTE _ : :

20. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, tro3kovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmje3tanja je potrebno dostaviti ovom Preduzeéu na saglasnost prije
poletka izvodenja radova. -

21. Zadtitna zona distributivnog cjevovoda je §irine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znati da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zadtitnih zona. U slucaju
oitecenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, troikovi popravke padaju na teret investitora.

22. Ukoliko priklju€ni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.

23. Projektno tehnicki uslovi vaie 12 r'rlljeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehniékih uslova, da bi objekat mogao biti prikijuéen na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijova gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzecu.
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DOSTAVUENO:

- Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opitine Kotor

- Arhivi




